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[HON

EIENDOM

Stig Christiansen
Eiendomssjef

stig.christiansen@thon.no
+ 47 997 79 998

KOPPGARDEN

Stortorvet 2

Om Thon Eiendom

Thon Eiendom er Olav Thon Gruppens eiendomsdivisjon. Vi leier ut kontorlokaler, lager- og
logistikklokaler, leiligheter, butikklokaler gatelangs og pa kjepesentre i Norge og Sverige.
Thon Eiendom selger ogsa boliger og fritidsleiligheter i sentrale og attraktive omrader.

Olav Thon Gruppen eier og forvalter rundt 500 neeringseiendommer i Norge og internasjonalt,
inkludert 76 kjgpesentre i Norge og 10 i Sverige. Blant de stgrste i Norge er Lagunen, Strgemmen,
Sandvika og AMFI Moa. Nordby Shoppingcenter er det starste i Sverige. Olav Thon Gruppen eier
eller forvalter 8 av de 10 stgrste sentrene i Norge.

Thon Eiendom er markedsledende innen eiendom og jobber med bolig, naeringseiendom og
kiopesenter. Olav Thon Gruppens strategi er a «Erverve, Utvikle og Eie». Portefgljen har vokst
fra Olav Thons ferste investering i eiendommen Karl Johans gate 5-7 i 1950 til 8 omfatte ca. 500
eiendommer i Norge, Sverige, Brussel og Rotterdam i dag.

INNHOLD

Koppgarden Rosetter og stukkatur Fasade mot Stortorvet
Hvem passer disse lokalene for? Vinhandler fra Tyskland sto bak Stortorvet 2 2. etasje

Historie i natid Stortorvet — den nye perlen i sentrum! 3. etasje
Visningsrommet Se barnetoget fra aediculaen pa 17. mai! 4. etasje
Farsteinntrykket Fasade mot Kirkegata 5. etasje

Uteomrader og utsikt Fasade mot Karl Johans gate

THON EIENDOM

KOPPGARDEN
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koppeirden

Ta plass i Koppgarden — en av de eldste og mest
utsmykkede eiendommene ved Karl Johans gate.
Utsiden er sa fin at du far lyst til & bli stdende og
beundre detaljene. Men kom for all del inn, for her blir
det snart plass for én eller flere bedrifter. Velkommen
til moderne komfort i herskapelige omgivelser.

Forretningsarealer: ca. 1 020 m? netto 2. etasje: ca. 551,5 m? netto
Kontorarealer: ca. 2 155 m? netto 3.09 4. etasje: ca. 546 m? netto pr etasje
5. etasje: ca. 512 m? netto

Estimert leieniva: 4500-4800 kr pr m?2
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[vem passer disse [okalene [Or?

Vi legger stor vekt pa a beholde noe av atmosfeeren og detaljene fra den
gang garden ble bygget. Samtidig skal det vaere et moderne kontorbygg
med alle fasiliteter som forventes.

Arkitekter og designere har jobbet hardt for & integrere gamle sayler,
stukkatur m.m., og a finne farger og materialer som bade speiler
fortiden og harmonerer med tiden vi lever i.

Vi haper at de som flytter inn, vil sette pris pa nettopp disse
kvalitetene. At de ser at egen virksomhet naturlig hgrer hjemme i
denne rammen som forteller om sans for kvalitet og innsats over tid.
Med en beliggenhet som bokstavelig talt er historisk.

40600

Kort fortalt har Stortorvet 2 gatt gjennom en grundig rehabilitering og

ombygging. Alle som rusler opp langs Karl Johan, vil se et praktbygg Visste du at?
der opprinnelige detaljer er pusset og satt tilbake til opprinnelig stand.

Koppgarden er sentral i Christian Krohgs kjente maleri

Farsteinntrykk er viktig, sa de som finner veien inn, vil oppdage at «Kampen for tilvaerelsen» fra 1889. P& det tidspunktet
og utsmykkede i datidens Oslo. Kanskje var sollyset
Innvendig er det gjort en fullstendig rehabilitering. Alt som har veert som treffer de gverste etasjene ment som en kontrast

mulig @ beholde av arkitektoniske detaljer, er tatt vare pa. til situasjonen til de fattige i brodutdelingsko?

| hver etasje er det etablert gode Igsninger for kjgkken, garderobe,
toalett etc, og nytt ventilasjonssystem er pa plass.

THON EIENDOM



| balansen mellom & utvikle et funksjonelt kontormilja og bevare
historiske kvaliteter, gjer vi ngye vurderinger. Noen ganger

finner vi l@sninger som tilfredsstiller begge, andre ganger ma

vi prioritere. For eksempel har vi gjendpnet de originale vegg-
apningene. Det gir gjennomlys i lokalene; en dpenbar kvalitet for
kontorbruk. Samtidig legger vi teppe pa gulvet for bedre akustikk,
i stedet for & pusse ned det originale tregulvet.

Nar det gjelder fargevalg, har vi gjort fargeskrapinger og studert
typiske farger fra slutten av 1800-tallet. Fargene harmonerer
med nabobygg og tar hensyn til lysforhold. | trapperommet har

vi hentet inspirasjon fra den utvendige rede granittsokkelen,

med referanser til Domkirkens klassiske rgdtoner. Gulvet legges i
sjakkmgnster, typisk for nyrenessansen, med moderne tolkninger
i detaljer.

| samarbeid med Thon har vi jobbet med & avdekke og integrere
originale detaljer i interigret. Trappe- og toalettromkjernen kles i
merkbeiset eik med tredimensjonale lister; en moderne tolkning
av historiske tekstilinterigrer. Dekorerte sgyler hentes frem. Dagrer
far overlys som speiler de opprinnelige dimensjonene, og intakt
stukkatur integreres. Den starste utfordringen har veert & skjule
moderne tekniske installasjoner som ventilasjon og elektro, uten
a dekke til historiske himlinger og detaljer vi gnsker & fremheve.

Tuvalu arkitekter

Eksempler pa krysskoblinger

ARKITEKTUREN KOPPGARDEN

« Rike flater

« Orden

« 3-dimensjonalitet i vertikale flater og himling
« Funksjonalitet og dekor

« Tunge materialer

« Skreddersgm

TIDSTYPISK 1800-TALLET

« Detaljrikhet

e Tunge materialer

« Tredimensjonalitet
« Farger

FUNKSJON KONTOR

« Logistikk (mennesker) og faringsveier (teknikk)
« Tilgjengelighet

« Lyd, lys, sikt, luft

« Egenart som danner eierskap til bygget

» Lune omgivelser

SAMTID SPEILE HISTORIE | NATID

« Materialbruk

« Fargebruk

« Klassiske og funksjonelle elementer satt sammen
pa nye mater

o Teknologi

» Gjenbruk

TRAPPEROM

« Eik
e Y20R mm.

<
4
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« Arealene ma fremsta detaljrike og solide — ikke
kun slette flater

« YR-land (varme toner)

« 3-dimensjonalitet

« Tunge materialer

« Varme og elegante materialer og farger som bade
kler Koppgarden og ivaretar funksjonsbehov

THON EIENDOM KOPPGARDEN

5



Visningsrommel

Velkommen til visningsrommet i 4. etasje. Her far du
et godt inntrykk av hvordan Koppgarden vil oppleves
nar den er ferdig — og kan gjere valg for egne lokaler.

LEDIGE
KONTORER

Kjenn pa teppefliser og vurder andre
materialer i godt samstemte farger. Finn ut hva
som vil fungere best for dere. Alt vil harmonere
— uansett hva dere velger.

e ":j




Forsteinntrvkket!

‘ Trapperommet i 1. etasje er fullstendig rehabilitert.
Mange vil nok velge trapp, selv om heisen star klar.
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TUVALUY

ARKITEKTER



Kom inn — se ut!

Gode vindusflater og hyggelige balkonger dpner for utsikt rundt hele bygget. Og pa toppen
ligger takterrassen tilgjengelig for leietakere i 5. etasje.

THON EIENDOM KOPPGARDEN 8
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Legg hodet bakover og
hvil blikket mot rosetter
og stukkatur

Vi rehabiliterer bygget innvendig, sa alt du forventer a finne i et moderne
kontorbygg, vil vaere pa plass. Samtidig tar vi vare pa kvalitet og historiske
detaljer. Blant annet originale intakte gipsornamenter. De har fatt lov 3
henge i fred; vi tror det gjer hverdagen litt bedre & se at kvalitet varer
gjennom flere arhundrer.

Visste du at?

Gipsrosetter ble laget for & vaere brannskille. Far brukte
man parafinlamper eller talglys. Den mest effektive maten
a fa lys i hele rommet, var @ henge lampen hayt. Og gips
var — da som nd — effektivt materiale for brannskille.

THON EIENDOM ““‘ KOPPGARDEN | 9



Vinhandler [ra Tvskland B

mot hele tre gater; Karl Johan, Stortorvet og
Kirkegata. Her har beboere og forretningsfolk

S10 bak Stortorver ¥

‘ ‘ ‘ Hermann Alexander Kopp er mannen som fikk oppfert praktbygget, som
bestar av fire etasjer. Han hadde en stor vinkjeller og drev eget utsalg

I 1. etasje. | etasjen over var det kontorer, mens 3. og 4. etasje rommet
herskapsleiligheter. Familien Kopp bodde selv i gverste etasje ut mot
Karl Johans gate.

Koppgarden er oppfert i tysk renessansestil.
Arkitekten var Andreas Friedrich Wilhelm von Hanno.
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| [ﬂ m}-u ) ﬁ LI === | Koppgarden sto ferdig i 1880. G&rden var ansett som sveert
el "' ’ i | ~ " | pakostet. Den var vakkert utsmykket, og den var oppfert pa
| | ,,'...g.:Eﬁ:::’i__m S L J _ig!ﬂ]_ﬂ“i en av de.mest verdifulle tomtene i byen, rett ved Stortorvet
Bl Y| .ln——“—"’—'n'a'é'%“-"!!#“m‘-’-'i"ﬂﬁr—r_ = = —— e = 0g et steinkast unna Domkirken.

| tillegg til Kopp hadde klesforhandler Jahrmann & Co utsalg i
1. etasjen. Han drev med import av engelske, tyske og franske
Kleer og tekstiler.
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Herman og Marianne Kopp.
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Stortorvel - den nve perlen i sentrum!

Koppgarden har allerede en fantastisk
beliggenhet. Men visste du at kommunen jobber
for 8 gjore omradet enda bedre? Malet er et
«attraktivt, trygt og levende byromny.
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Den eldste statuen pa Stortorvet er Christian IV, konge av
Danmark og Norge 1588-1648. Da byen brant i 1642, ville
kongen flytte Oslo bort fra Gamlebyen, og til dagens sentrum.
Han pekte pa kartet og bestemte «Her skal byen ligge!».

Billedhugger: Carl Ludvig Jacobsen, 1880.

THoN EENDOM ()@@ @ <oprciroen | 1
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Store opplevelser Ga UI B ga lml ® Shopping

Oslo Nye: 500 m GlasMagasinet: 120 m
Christiania Theater: 600 m For dem som har behov for a gi kunder og ansatte en Louis Vuitton: 160 m
Operahuset: 900 m god opplevelse. Her har vi samlet noen godbiter, som Steen & Strom: 170 m

Norway Yacht Charter: 1000 m
Munch Museum: 1100 m
Nasjonalmuseet: 17100 m

Hermeés: 210 m
Gucci: 220 m
Barbour: 230 m

alle ligger i gangavstand fra Stortorvet 2.

_— _—
Nobels Fredssenter: 1100 m nn QDQQQ nn Mulberry: 240 m
Fineart Oslo: 1200 m L~ 1000AANNO0L ~ | Arc’teryx: 240 m
Kunstnernes Hus: 1300 m : l l Paleet: 500 m
RIB Oslo: 2000 m 5 Stortinget

Pegasus helikoptersightseeing: Gardermoen

Velvcere

Artesia spa: 400 m
Bristol spa: 500 m
Best of you: 1000 m

® Afternoon Tea

Bristol: 500 m
Theatercaféen: 750 m

X Tid for cocktail

) \ Himkok cocktailbar: 450 m
ﬁ “ Bristol Lounge: 500 m

€ Michelin-stjerner Kirkegqtu ‘5‘0

Statholdergaarden: 350 m O

Mon Oncle: 800 m D D i ‘ Lunch

Maaemo: 1000 m N
Sabi Omakase: 1100 m DD 0 DD Brasserie France: 250 m
Restaurant Kontrast: 1400 m ﬂ Cousins: 250 m
Oslo domkirke Prensa Pintxos: 290 m
Der Peppern Gror: 700 m
Dinner: 750 m

Kafeteria August: 850 m

Conditori & bakeri

Baker Hansen: 260 m Visste du at?

Pascal Konditori: 350 m
Halvorsens Conditori: 450 m
Apent bakeri: 1000 m

> Praktisk

Nar veiskiltet viser avstand til Oslo, er det
avstanden til Stortorvet som males. T-bane (Stortinget): 350 m

Oslo S: 400 m

THoN ElENDOM ()@@ @ «orreirDEN | 12
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Se barnetovet Ira
aediculaen pd 17. mai!

Det er kanskje feil & kalle utsikt for «hidden gem». Men mange
glemmer at det 8 ha Stortorvet 2 som arbeidsplass gir mer enn
gode lokaler. Her har mennesker opplevd sméa og store historiske
begivenheter tett pa i over 140 ar.

Aedicula er for gvrig navnet pa det du star midt inni — den
forseggjorte utsmykningen rundt vinduer, dgrer og nisjer.
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Nydelig historisk utsikt midt i Oslo sentrum. Her
skuer vi ut fra et hjgrnevindu mot den godt over 300 ar
gamle Domkirken, og fra et annet mot det nesten like
gamle Stortorvet.

THON EIENDOM KOPPGARDEN | 15



Plantegninger og mobleringsplaner

Forretningsarealer: ca. 1 020 m? netto 2. etasje: ca. 551,5 m? netto
Kontorarealer: ca. 2 155 m? netto 3.09g 4. etasje: ca. 546 m? netto pr etasje
5. etasje: ca. 512 m? netto

Estimert leieniva: 4500-4800 kr pr m?

THoN EiENDOM ()@@ @ <orreirDEN
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Fasade mot Kirkegata
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Turistinformasjon
Tosrind intermation )

]
Jernbanetorget / 0sio §
Coatril Siglion Dl
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Fasade mot
Karl Johans gate
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Fasade mot Stortorvet
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OPPBEVARING

TUVALU

2.etg
207/335, 0155 Oslo
MALESTOKK 1:100 / A1
prRw  MS crk  AKA
SYMBOLFORKLARING:
[N VEGGER OG GLASSFELT SOM KAN FJERNES
@ ORIGINALE DETALJRIKE S@YLER / KAN IKKE BYGGES INN | VEGG N

D A ey FO M
oM 1M 5M oM

2. etasje

34 stk. arbeidsplasser i apent landskap
1 stk. resepsjon og/eller lounge

3 stk. mgterom/prosjektrom/fleks

5 stk. stillerom/mgterom

3 stk. WC/HCWC (inkl. dusj)

1 stk. print/lager

Bruttoareal: ca. 645,3 m?

Merk: Eksisterende bygg med vernestatus, avvik,
skjevheter og ungyaktigheter kan forekomme.

Endringer kan forekomme og endelig oppmaling
giennomfares nar lokalene er ferdigstilt.

Rom som er markert som stille/materom og print/

lager er fleksible og kan endres etter leietagers
gnske.

THON EIENDOM KOPPGARDEN



3. etasje

32-34 stk. arbeidsplasser i landskap/kontor
1 stk. resepsjon og/eller lounge

4-5 stk. mgterom/prosjektrom/fleks

5 stk. stillerom/materom

2 stk. WC

1 stk. HCWC (inkl. dusj)

1 stk. print/lager

3.ETG

Bruttoareal: ca. 639,1 m?

Merk: Eksisterende bygg med vernestatus, avvik,
skjevheter og ungyaktigheter kan forekomme.

Endringer kan forekomme og endelig oppmaling
giennomfares nar lokalene er ferdigstilt.

Rom som er markert som stille/materom og print/
lager er fleksible og kan endres etter leietagers
gnske.

3.etg

207/335, 0155 Oslo

PLAN 3.ETG

MALESTOKK 1:100 / A1

prRw  MS cik  AKA

SYMBOLFORKLARING:

[N VEGGER OG GLASSFELT SOM KAN FJERNES

T U \\///_1\\ LU @ ORIGINALE DETALJRIKE S@YLER / KAN IKKE BYGGES INN | VEGG N
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4. etasje

18-20 stk. arbeidsplasser i kontor

1 stk. resepsjon og/eller lounge

5-6 stk. materom/prosjektrom/fleks
5 stk. stillerom/materom

2 stk. WC

1 stk. HCWC (inkl. dusj)

1 stk. print/lager

4.ETG

OOOOOOOOOO
2

Bruttoareal: ca. 639,1 m?

Merk: Eksisterende bygg med vernestatus, avvik,
skjevheter og ungyaktigheter kan forekomme.

Endringer kan forekomme og endelig oppmaling
giennomfares nar lokalene er ferdigstilt.

OOOOOO
2

Rom som er markert som stille/materom og print/
lager er fleksible og kan endres etter leietagers
gnske.

|/ - -

4.etg

207/335, 0155 Oslo

PLAN 4.ETG

MALESTOKK 1:100 / A1

prRw  MS cik  AKA

SYMBOLFORKLARING:

[N VEGGER OG GLASSFELT SOM KAN FJERNES

T U \\///_1\\ LU @ ORIGINALE DETALJRIKE S@YLER / KAN IKKE BYGGES INN | VEGG N

RRRRRRRRRR o =L - ® THON EIENDOM KOPPGARDEN | 22
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— < J. etasje
CCCCC ) ) 32-34 stk. arbeidsplasser i apent landskap
I *%*fl* \ 1 stk. resepsjon og/eller lounge
: N | 3-4 stk. materom/prosjektrom/fleks
L N 3 stk. stillerom/mgterom

2 stk. WC

. o w0 1 stk. HCWC (inkl. dusj)
T o | o K 2 stk. print/lager
P=C g
| ] oans @ it G Ao Bruttoareal: ca. 599 m?
[
o - T - .
Howe ous. ae, i Merk: Eksisterende bygg med vernestatus, avvik,
| roNTomANDSKA? skjevheter og ungyaktigheter kan forekomme.
: . | . i :" TREKONSTRUKSJONER
e I ) ) Endringer kan forekomme og endelig oppmaling
| _ _ _ _ giennomfares nar lokalene er ferdigstilt.
verson vorsn | |
mlainls “ ‘[ L | L |
] E B j 7 I N - IR - - Rom som er markert som stille/materom og print/
‘ ﬁ ﬁ | [— - H: f] E 7} lager er fleksible og kan endres etter leietagers
- L ‘ ke.
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207/335, 0155 Oslo
PLAN 5.ETG
MALESTOKK 1:100 / A1
prRw  MS cik  AKA
SYMBOLFORKLARING: S
I VEGGER OG GLASSFELT SOM KAN FJERNES 2_%
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stig.christiansen@thon.no
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